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I. BEVEZETES, MEGALAPOZO VIZSGALAT

1) Tervezési feladat (terv cime, tipusa, tartalma, tervezési teriilet):

Terv cime:
Hosszupalyi Nagykozség Szabalyozasi Tervének 2022. évi 1. sz. modositasa

Terv tipusa:
a419/2021.(VIL.15.) korm. Rendelet szerinti ,,altalanos” eljaras

Terv tartalma:
A belteriilet szabalyozasi tervének modositasa, meghatarozott teriiletre vonatkozdan.

Az 545/33 Hrsz-u ingatlanhoz és kornyezetéhez kapcsolddo modositas.
(Tervezett kiszolgalo utak és 6nallo gyalogut elhagyasa, ,,Lke-1" kertvarosias épitési lakodve-
zet atsoroldsa Lke-2” jelll kertvarosias épitési lakodvezet-be.)

Tervezési teriilet:
A Hosszupalyi Nagykozség tervezett belteriiletén, a boriton feltiintetett bra szerinti teriileteket

¢s ingatlanokat érintden.
A szabélyozasi terv modositasa a 3.3. jelii tombot érinti. Kézvetleniil modositassal érintett in-
gatlanok: 545/33, 545/34, 545/26, 545/27, 545/28 Hrsz-0 ingatlanok.




2)Elézmények, a terv célja, Az érintett teriiletek rovid bemutatasa:

Hosszupalyi Nagykozség Helyi Epitési Szabélyzat 2. mellékletét képezd belteriilet szabalyozési
terv 3.3.-jelll tombot érintd 2022. évi 1. sz. modositasat helyi lakos kezdeményezte, olyan Helyi
€pitési szabalyzatot érintd témaban, mely a kezdeményez6kon kiviil, mas, az érintett tombben
talalhat6 ingatlant is érint.

Hossztpalyi hatalyos Telepiilésrendezési terve 2002. évben kertilt jovahagyasra, melynek jelen
3.3. —as tombot is érinté modositasa 2016. évtdl hatalyos.

Az érintett 3.3.- jelii tombdt ér ka':)'rnyezetét bemutatd Orto}"qto’ és a foldhivatali nyilvantartasban
szerepld alaptérkeép i ' N

A tomb jelentOs részét erdd boritja. Az 545/34 és az 545/33 Hrsz- i ingatlanok miivelésbol
kivett teriiletek, illetve az 545/33 hrsz-0 ingatlan szélén elhelyezkedd, keskeny alrészlet gyep

miivelési agba tartozik. Az 545/26 Hrsz-0 ingatlan jelenleg még erddmiivelésben van.




A tombot csak néhany nagyméretli ingatlan alkotja, melyet a hatdlyos szabalyozasi terv, kiszol-
galo utakkal tar fel, valamint javasolt telekosztast is tartalmaz. A mddositas a tervezett kiszol-

"o

galo utak elhagyésara iranyul. A teriiletet nyugati oldalon egy kiiltertileti diiléut, és annak nyu-
gati oldalan meglévd erddteriilet hatarolja.

A tombot keleti oldalon hatarolé utat, a hatalyos telepiilésrendezési terv telepiilési szintli gytij-
téutnak iranyozza eld. A képen a modositast kezdeményezo tulajdondban 1évo 545/33 Hrsz-u
ingatlan keleti oldalan megépitett kerités lathato.

& %

Az 545/33 Hrsz-u ingatlant feltar6 maganut. (A szabalyozasi terven szerepld koztertiletté tor-

ténd atsorolast sziinteti meg tobbek kozott, a szabalyozasi tervmaddositas.






[I. HELYI EPITESI SZABALYZAT
MODOSITASA

1. Szabalyozasi koncepcio (7.)

A szabalyozasi terv és HESZ tervezett médositasai:
Hosszapalyi Helyi Epitési Szabalyzat 2022. évi 1. szama modositasa csak a Helyi épitési sza-

balyzat mellékleteit képezd beltertilet szabalyozasi tervlapot €rinti.

Hosszupalyi belterulet 3.3. jeltl tombjére vonatkozd szabalyozasi terve az aldbbiak szerint mo-
dosul.

a) A tomb belsd, déli részének feltdradsara korabban tervezett kiszolgald utca elhagyasra keriil.
(Az 545/33 Hrsz-0 ingatlan, mely a tomb kozel felét teszi ki, egy tulajdonban van. A tulaj-
donos egyeldre nem kivénja a teriiletet felosztani, igy a kiszolgalé 1t is felesleges szamara.

b) A tomb belsd, északi részének, palinkaf6zo koriili korives uttal torténd feltardsara korabban
tervezett, kiszolgalo utca elhagyéasra kertil.

c) A régi palinkaf6z6 ingatlana, valésdgban nem a foldhivatali nyilvantartas szerinti telekhata-
ron van lekeritve. A kerités helye a megfeleld, mert a hivatalos telekhatar a hasznalt €s rész-
ben kiépitett ut teriiletébe esik bele. Emiatt a szabalyozasi terv ehhez igazodva keriil modo-
sitasra. (A valosdgban Ut hasznalata telekrész kozteriiletté valik.)

d) A tomb északi szélén elhelyezkedd parkositott teriilet kornyezetében, a szabalyozasi terv a
valos alaptérképhez, allami alapadatokhoz lesz igazitva - pontositva.)

e) A hatdlyos szabalyozasi terv szerinti észak-déli iranyt gyijtéutat valtozatlan forméaban
hagyja a szabalyozasi terv, de a gylijt6ut nyugati oldalan korabban kijelolt 6 méter szabalyo-
zasi szélességll (gyalogos- kerékparos forgalomra szant) 6ndllo kozlekedési teriilet elha-
gyasra kertl. (A gyalogos- kerékparos kozlekedés, a 18 méteres szabalyozasi szélességii te-
riileten beliil 1s megvaldsithato

f) A tomb délkeleti sarkan egy kis kozpark kertil kialakitasra, a hatdlyos szabalyozasi terven
tervezett kertvarosias lakoteriiletbdl levalasztva. (A hatalyos jogszabaly alapjan, 0j beépi-
tésre szant teriiletnek mindsiil, a tervezett kiszolgdlo utcak, utcaszélesitések elhagyasa, ha
azok a kornyezetében 1év0 beépitésre szant teriiletek részévé valnak. Emiatt a beépitésre
szant teriilet novekmény 5 %-anak megfeleld zoldtertiletet kellett kijeldlni.)

g) A 3.3c-jelil tdmbrész, melyet a hatalyos szabalyozasi terv ,,Lke-1"-jelli épitési Ovezetbe so-
rolt, a tdmb északi részével azonos ,,Lke-2” épitési dvezetbe keriil atsorolasra.




Hosszapalyi belteriilet 3.3.-jelii tomb szabalyozasi tervének modositasa
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2. A Hész modositas Rendelet tervezete

Hossziipalyi Nagykozség Onkormanyzati Képvisel6-testiiletének
./2023.(.....) sz. rendelete az 5/2002.(V.30.) sz. rendeletével jovahagyott

Helyi Epitési Szabalyzat médositasarél
Hosszlpalyi Nagykozség Onkorméanyzata Képviseld-testiilete a katasztrofavédelemrdl és a
hozza kapcsolodo egyes torvények modositasardl szolo 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdése, az Ukrajna teriiletén fennallo fegyveres konfliktusra, illetve humanitarius kataszt-
rofara tekintettel, valamint ezek magyarorszagi kovetkezményeinek az elharitasa érdekében ve-
sz¢élyhelyzet kihirdetésérdl és egyes veszélyhelyzeti szabalyokrol szolo 180/2022. (V. 24.)
Korm. rendelet 1. §-a és 4. §-a alapjan

az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,

az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) be-
kezdésében ¢és a Magyarorszag helyi dnkorményzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva,

a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl €s a telepiilés-
rendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében és a 41. § (2) bekezdésében megha-
tarozott feladatkdrében eljaro

allami f6épitészi, népegészségiigyi, ingatlaniligyi, orokségvédelmi, kornyezetvédelmi és ter-
mészetvédelmi, erdészeti, kozlekedési hataskdrében eljaréo Hajdu-Bihar Megyei Korméanyhi-
vatal,

banyafeliigyeleti hataskorében eljard Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga,
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosaga,

légikozlekedési hatosag, katonai 1égiigyi hatosag,

kozlekedési, és a természetes gyogy-tényezOk hataskorében eljaré Budapest Févaros Kor-
manyhivatal,

Nemzeti Foldiigyi Kozpont,

Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosadg Hivatala,

Hajdu-Bihar Megyei Onkorményzat,

honvédelmért felelos miniszter,

Hajdu-Bihar Megyei — polgari védelmi, valamint teriileti vizvédelmi és teriileti viziigyi hato-
sagként is eljard - Katasztrofavédelmi Igazgatosag,

Orszagos Viziigyi Féigazgatosag,

Tiszantuli Viziigyi Igazgatosag,

Hajdu-Bihar Megyei Renddr-fokapitanysag, tovabba

a Korm. rendelet 41. § (2) c¢) szerint eldirt érintett teriileti, telepiilési onkorméanyzatok megke-
reséséhez biztositott véleményezési jogkorében eljard szomszédos telepiilések onkormanyzata-
inak: Debrecen, Monostorpalyi, Pocsaj, Esztar, Konyar, Hajdubagos
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a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilés-
rendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40. § (2) bekezdésének a.) pontjaban meghatarozott feladat-
korében az allami f6épitészi hataskdrben eljaréo Hajdu-Bihar Megyei Korményhivatal,

¢s a telepiilésfejlesztési, a telepiilésrendezési és a telepiilésképi partnerségi egyeztetésrol szolo
11/2017. (I11.31.) 6nkormanyzati rendelet szerinti partnerek véleményének kikérésével a kdvet-
kezOket rendeli el:

1.§.

A Hosszupalyi Nagykozség helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szolo 5/2002.
(V. 30.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 2. mellékletének (Belteriilet szaba-
lyozasi tervének) ,,3.3.”-jell teriiletegységre vonatkoz szabdlyozasa e rendelet 1. melléklete
(T10-2/3.3.-jelli szabalyozasi tervlap) ,.érvényes szabalyozasi terv hatardn” belil jeldltek sze-
rint modosul.

2.8.

(1) Ez arendelet a jovahagyasat kovetd 15. napon 1ép hatélyba.

(2) A rendelet rendelkezései a folyamatban 1€vd, de még érdemben el nem biralt ligyekben
— az ligyfél kérelmére — alkalmazhatok.

Hosszupalyi, 2023. ............
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[II. ALATAMASZTO MUNKARESZEK:

I1I.

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Kornyezeti hatasok és feltételek

A hatalyos telepiilésszerkezeti tervvel valo 6sszhang bemutatasa
Ordkségvédelem

A valtozasok teriiletrendezési tervekkel vald osszefliggéseinek bemutatasa
Uj beépitésre szant teriilet kijelolésének igazolasa

SNk W=
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1. Kornyezeti hatasok és feltételek

Hossztpalyi szabalyozasi terve, lakossagi, az érintett ingatlan tulajdonosok kezdeményez¢-
sére, a belteriilet északnyugati részén, korabban fejlesztésre (1) lakotertiilet 1étesitésére) kije-
161t teriileten elhelyezkedd 3.3.- jelii tombot érinti. A tomb szabalyozasanak valtozasa az
alabbi kornyezeti hatasokkal jar.

a) A tomb belsd, déli részének feltdradsara korabban tervezett kiszolgald utca elhagyasra keriil.
Az 545/33 Hrsz-u ingatlan, mely a tomb kozel felét teszi ki, egy tulajdonban van. A tulajdo-
nos egyelére nem kivanja a teriiletet felosztani, igy a kiszolgdlo ut is felesleges szdmara. A
meglévo ,,b” alrészlet szerinti maganutrdl kivanja azt a telekrészt megkozeliteni, melyet er-
domiivelésbdl kivon, és ahol lakohdzat épit. A teriilet tobbi része egyeldre erddmiivelési ag-
ban marad, de tervezett kertvarosi épitési Ovezeti besorolasa a hatalyos terv elhatarozéasa
szerint megmarad. Az eredeti fejlesztés is megvalosithatd, de az érintett tulajdonostol szan-
dekatol fiigg e fejlesztés. A kdrnyezetre vonatkozdan, ez semmilyen karos kovetkezménnyel
nem jar. Valdsziniisithetd, hogy a meglévo erddteriilet nagyobb ardnyban marad fenn, hiszen
a tulajdonosa egyeldre egybefliggd erdds ingatlanként kivanja lakokornyezete részeként
hasznositani.

b) A tomb belsd, északi részének, palinkaf6zo koriili korives uttal torténd feltardsara korabban

tervezett, kiszolgalo utca elhagyasra kertil.
Az ¢érintett telektulajdonosok szamara, a tervezett kiszolgald utca csak korlatozast jelent. A
tertilet hatalyos szabalyozasi terv szerinti feltarasara nem tartottak igényt. A korabban terve-
zett feltard utca a palinkaf6zo ingatlanat jelentdsen karositana, mig a masik 454/34 Hrsz-0
nagyméretli ingatlan tulajdonosa a teriilet ilyen modon torténd feltarast ugyancsak nem
igényli.)

c) A régi palinkaf6z6 ingatlana, valésdgban nem a foldhivatali nyilvantartas szerinti telekhata-
ron van lekeritve. A kerités helye a megfeleld, mert a hivatalos telekhatar a hasznalt és rész-
ben kiépitett ut teriiletébe esik bele. Emiatt a szabalyozasi terv ehhez igazodva keriil modo-
sitdsra. A valosagban ut hasznalatu telekrész kozteriiletté valik.

d) A tomb északi szélén elhelyezkedd parkositott teriilet kornyezetében, a szabalyozasi terv a
valos alaptérképhez, allami alapadatokhoz lesz igazitva - pontositva.)

e) A hatalyos szabalyozasi terv szerinti észak-déli iranya gytijtéutat valtozatlan forméaban
hagyja a szabalyozasi terv, de a gytijtéut nyugati oldalan korabban kijel6lt 6 méter szabalyo-
zasi szélességll (gyalogos- kerékparos forgalomra szant) 6ndllo kozlekedési teriilet elha-
gyasra kerlil. (A gyalogos- kerékparos kozlekedés, a 18 méteres szabalyozasi szélességii te-
riileten beliil is megvalosithato. Az 6nallo 6 méter szélességli kozlekedési teriilet kisajatitas-
sal torténd megszerzését az is nehezitette volna, hogy az 545/33 Hrsz-0 ingatlan szé1én, kozel
100 méter hosszon, értékes épitett keritést kellett volna kisajatitani-, lebontani.

f) A tomb délkeleti sarkan egy kis kozpark kertiil kialakitasra, a hatalyos szabalyozasi terven
tervezett kertvarosias lakoteriiletbdl levalasztva. (A hatalyos jogszabaly alapjan, 0j beépi-
tésre szant teriiletnek mindsiil, a tervezett kiszolgald utcak, utcaszélesitések elhagyasa, ha
azok a kornyezetében 1€vo beépitésre szant teriiletek részévé valnak. Emiatt a beépitésre
szant teriilet novekmény 5 %-anak megfeleld zoldtertiletet kellett kijeldlni.)

g) A 3.3c-jelli tdmbrész, melyet a hatalyos szabalyozasi terv ,,Lke-1"-jell épitési 6vezetbe so-
rolt, a tomb északi részével azonos ,,.Lke-2” épitési Ovezetbe keriil atsorolasra. A tombot
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2. A hatalyos Telepiilésszerkezeti tervvel valo osszhang bemuta-
tasa

A Hész. 2022. évi 1. sz. mddositéasa, a telepiilésszerkezeti tervet nem érintik. A moddositasra
tervezett terliletek a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervben kertvarosias lakoteriiletként vannak
lehatarolva, melyen beliil a zoldteriiletek, kiszolgal6 utak kiilon nem szerepelnek, igy azok ki-
sebb moddositasai sem jelennek meg a szerkezeti terven. A teriileten beliili teleptilési gytijtéut

crer
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osszupalyi hatalyos Telepiilésszerkezeti tervének részlete

A szabalyozasi tervmodositassal érintett 3.3.-as jelii tdmb

Tekintettel arra, hogy ba telepiilésszerkezeti terv szerinti felhasznalas valtozatlan, a Biologiai
aktivitasérték valtozasat a vonatkozo jogszabaly alapjan, nem kell elvégezni. (A kiszolgalo
utak kertvarosias lakoteriiletté valasa ¢€s 11j zoldtertilet kijelolése a BIA egyértelmii ndvekedé-
sével jar!

14




3. Orokségvédelem, a telepiilésképi rendelettel valé 6sszhang

07/ 7 [
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' 1 [0647/ A
A osazszii
0641/98

0686/6

" 0647/20 {\

Hosszupalyi 2022. évi 1. sz. médositasaval érintett 3.3. —jelti tombot, régészeti nyilvantartasba

felvett teriilet nem érinti. (Régészeti nyilvantartas: sziirke szinli teriilet.)
Az ¢érintett teriileten belol mas O6rokségi érték sem talalhatd. Az egykori vagohiv épitészeti

értéket nem képvisel, de a mddositas az épliletet nem érinti.
A tervezett modositas jellege (tervezett kiszolgalo utca, utcaszéleités elhagyasa, a telepiilésképi

rendeletet nem érinti.)
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4. A valtozasok teriiletrendezési tervekkel valo osszefiiggéseinek
bemutatasa

a) A Megyei Teriiletrendezési terv térségi szerkezeti tervével valo 6sszhang:

A felsoébb szintii tervekkel valo egyezdség vizsgalata szempontjabol a megyei kozgylilés altal
elfogadott Megyei Teriiletrendezési tervet is vizsgalni sziikséges. A Telepiilésrendezési terv
2022. évi 1. szam mddositasa soran tervezett valtozas, a megyei TrT vonatkozéasaban valtozast
nem eredményeznek. A modositasra teleptilési térségen beliil keriil sor.

A modositassal érintett teriiletegységet a megyei teriiletrende-
z¢si terv, mint ,,teleptilési térséget”tlinteti fel, figyelembe véve a
hatélyos Telepiilésrendezési terv szerint lakoteriilet fejlesztést.
Ebbdl kdvetkezden, az onkormanyzat képviseld testiiletének jo-
gaban 4ll, az esetleges térségi Ovezeti érintettségeket nem figye-
lembe venni, attol indoklassal eltekinteni.
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JELMAGYARAZAT

TERULETSZERKEZET, TERULETHASZNALAT

Térségi teriletfelhasznalasi kategdriak
I Erddgazdalkodasi térség

Mezdgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség
Telepiilésrendszer elemei
. Regionalis térszervezo kdzpont
@ Térségi térszervezd kizpont
TERSEGI JELENTOSEGU =
MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZAT
ES EGYEDI EPITMENYEK
Kozlekedési halzatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Ut
== Meglévd
== Tervezett

2

Fout
— Meglévh
e Teryezett

o

Térségi szerepll 6sszekdto Ut
— Meglévi
= Tervezett
Mellékat
Meglévd egyéb mellékit
Tervezett egyéb mellékut
Kozt hid
[v] Meglévi
Kozui hataratkel6
* Meglévd
|®| Tervezett
Nagysebességii vasutvonal
=== Tervezett
Egyéb orszagos térzshaldzati vasuti palya
Orszagos vasuti mellékvonal
== Meglévi
— Tervezett
Vasuti hataratkeld
|®| Meglévl
Nemzetkdzi kereskedelmi repiilGtér
[X] Meglévs
Orszagos kerékparitvonal
* o Meglévd
-+ Tervezett
Térségi kerékparitvonal
Meglévi térségi kerékparitvanal
—— Tervezett térségi kerékparitvonal
KompatkelGhely
() Meglévé
Térségi logisztikai kdzpont
LR Meylevd Erseyi loyiszlikdl kGzpunt
L&) Tervezett térségi logisztikai kzpont

Energetikai haldzatok és egyéb épitmények
5-50 MW névleges teljesitoképességli erdmii
E| Meglévd

E| Tervezett

50MW vagy annal nagyobb névleges teljesitéképességli erémii
Meglévd
Koolajszallitd vezeték
Meglévd
Fildgazszallitd vezeték
— Meglévd
Féldgazeloszto vezeték
— = Meglévd
Termékvezeték
Meglévo
750 kV-0s atviteli haldzati tavvezeték
= Meglévi
400 kV-os atviteli haldzati tavvezeték
— Meglévi
== Tervezett
220 kV-os atviteli halozati tavvezeték
s—e MeglévE
Térségi ellatast biztosito 132 kV-0s elosztd haldzat
—— Meglévd
— Tervezett
Atvitelt befolyasolé 132 kV-os eloszté haldzat
— Tervezett
Vizi létesitmények
Els6rend( arvizvédelmi févédvonal
— Meglévd
Orszagos jelentiségll csatorna
— Meglévd
Térségi csatorna
— — Meglévd
Orszagos vizkar-elharitasi cél tarozd
B3 Meqlévi
VTT-tarozo
[/ Tervezett
1 millié m3-t meghaladé térfogatu vizkar-elharitasi céll tarozo
[T] Meglévi
Kiemelt jelentdségii vizi épitmény
[a] Meglévé
Hulladékgazdalkodas
Térségi hulladékkezeld
H' Meglévd térségi hulladékkezeld
Veszélyeshulladék lerakd
¥ Megléve
ALAPTERKEPI ELEMEK
{1 Orszaghatar
Teleplilés kézigazgatasi hatara
.71 Megyehatar
Térséaqi replilétér
X! Meglévd térségi replildtér

X Tervezett térségi repllotér
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b) A teriiletrendezési terv orszagos és térségi ovezetekre vonatkozo besorolasaval, lehata-
rolasaval valo 6sszhang:

A modbdositassal érintett teriileteket (az .,0]” megyei Ovezetek kivételével, melyek Hosszipalyi
teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozdan lettek megallapitva) az orszagos, vagy térségi dve-
zetek, az alabbiak szerint érintik.

A teriiletrendezési tervben meghatarozott ovezetek:

Orszagos ovezetek:

3/1.  Okologiai halozat magteriiletének dvezete

3/1.  Okologiai halézat dkoldgiai folyosodjanak dvezete
3/1.  Okoldgiai halozat pufferteriiletének dvezete

3/2.  Kivald terméhelyi adottsagu szantok dvezete

3/2.  Jo termdhelyi adottsagu szantok dvezete

3/3.  Erdok ovezete

3/3.  Erdételepitésre javasolt teriilet Ovezete

3/4.  Téjképvédelmi tertilet dvezet

3/5.  Vilagorokség és vilagorokség-varomanyos teriilet Gvezete

3/6.  Vizmindség-védelmi teriilet dvezete (,,kevésbé érzékeny teriilet™)
3/7.  Nagyvizi meder Gvezete

3/7.  VTT-tarozok dvezete

3/8. Honvédelmi- és katonai célu teriilet Ovezete

Megyei ovezetek:

3/9.  Asvanvi nyersanyagvagyon dvezete

3/11. Tanyas teriiletek ovezete
uj Megyei ovezetek
3/12. A véaroskornyéki telepiilésegyiittesek dvezete

(Létavértesi)

3/13. A gydgytényezdkkel rendelkezd telepiilések dvezete
34—
3/15. Csillagos égbolt park dvezete

A szaggatott aldhuzassal megjeldlt orszagos, vagy térségi ovezetek érintik Hosszipalyi igazga-
tasi teriiletét, melyek koziil a folyamatos vonallal aldhuzottak, a jelen telepiilésrendezési terv-
modositassal érintett teriiletet is érintik. A felsObbszintli tervekkel vald egyezdséget e megyei
Tertiletrendezési tervben meghatarozott dvezetek esetében sziikséges igazolni.

A tervezett modositas teriiletét, az egész igazgatasi terliletet érintd ovezetek kivételével, csak
egyetlen dvezet, a ,,Vizmindség-védelmi teriilet dvezete” érinti. mint ,,kevésbé érzé¢keny terii-
let”. Ebbdl jelen mddositas soran kotelezettség nem keletkezik.

Az 0j” térségi ovezet (varoskdrnyéki telepiilésegyiittesek dvezete) az igazgatasi teriiletre alta-
lanos érvénnyel vonatkozik, konkrét teriiletlehatarolas nélkiil.
A varoskornyéki telepiilésegyiittesek dvezete

Az dvezeti eldirasok a Telepiilésfejlesztési Koncepcioval, az Integralt Telepiilésfejlesztési Stra-
tégiaval kapcsolatosan tartalmaznak eldirdsokat, a Telepiilésszerkezeti tervvel, Helyi épitési
szabalyzattal kapcsolatban nem!

Asvdnyi nyersanyagvagyon ivezetébe tartozo teriiletet a modositas nem érint.
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OTrT:

11. A térségi dvezetek lehatdroldsa

22. §

A kiemelt terségi és megyei teriiletrendezési tervek, valamint a telepiilésrendezési terv készitése soran a
térségi dvezetek dltal érintett teriileteket az e torvény felhatalmazdsa alapjan kiadott kormdnyrendelet
szerint, az abban meghatdrozott dllamigazgatasi szervek adatszolgaltatasdt mérlegelve kell lehatdrolni.
A mérlegelésnél az e torvényben és a megyei teriiletrendezési tervben meghatdrozott szerkezeti terv sze-
rinti telepiilési térséget kell elsésorban figyelembe venni.

. 3 3 1
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’ ézupélyi |

| Hosszipalyi
s W

Okoldgiai halozat ovezetel a modosulo teriiletet A vizmindségvédelmi teriilet Gvezete a

nem érintik. alapjan ,.kevésbé érzékeny teriilet”
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J - II e b“' I
Okologiai halozat Gvezete a modosuld teriiletet Erd6k’ 6vezete a modosulo teriiletet nem
nem érinti. ugyancsak nem érinti.
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5. Uj beépitésre szant teriilet kijelolésének igazolasa

Hajdusamson Telepiilésrendezési eszkdzok 2021. évi 2. szaml mddositdsa soran az ,,a”-jelll és
teriiletegység esetében, a hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben szerepld gylijtout elhagyasa,
a korabban korlatozassal érintett ingatlanok ezzel 0sszefiiggésben falusias lakoteriiletté torténd
atsorolasa miatt, tovabba a ,,b”-jell teriiletegység esetében a tombbelsét feltard ut nyomvona-
lanak moédositasa kovetkeztében 0 beépitésre szant kiilonleges teriilet keriilt kijelolésre.

Az ..ujnak” szamito teriiletek valdéjaban olyan lakdingatlanok, melyek egy része jelenleg is be-
épitett lakdingatlan, de a modositis kovetkeztében nem sziikséges kisajatitani és kozlekedési
teriiletként felhasznalni 6ket. Mas résziik magan tulajdonban 1évo, lakdingatlan, melyek beépi-
tésére a hatalyos szabalyozasi tervben elhatarozott utépités miatt nem keriilhetett ezidaig sor.

Uj beépitésre szant teriilet megfeleléségének igazolasa, a 2018. évi CXXXIX. torvény 8. feje-
zete, 12.§ alapjan sziikséges.

8. Uj beépitésre szant teriilet kijelolése

12. § (1) Ha jogszabaly uj beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési
eszkozben uj beépitésre szant teriiletet a kovetkezo szempontok mérlegelése alapjan kell kije-
[6lni:

a) az uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévo telepiilési teriilethez,

b) az uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiilonbozo telepiilések beépitésre szant
teriileteinek osszendvését, és

c) uj beépitesre szant teriilet kijellésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs
a tervezett rendeltetésnek megfelelo beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy
olyan hasznalaton kiviil keriilt vagy alulhasznositott, altalaban leromlott fizikai allapotban lévo
teriilet, amely a tervezett rendeltetésnek megfelelne.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a
¢) pont szerinti meglévo beépitésre szant teriilet — tervezett rendeltetésnek megfelelo — igénybe-
vétele aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhato koltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-
dnak megfelelo kiterjedésii, legalabb 50%-dban az ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel
kapcsolatban lévo zoldteriiletet,

—gazdasagi vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén zoldteriiletet vagy véderdot — kell kijelolni.
Ha a zoldteriilet vagy véderdo kijeldlése az uj beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az
adott teriileten nem valosithato meg, akkor a zoldteriiletet vagy a véderdo teriiletét a telepiilés
arra alkalmas mas teriiletén kell kijeléini.
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Hossztpalyi Telepiilésrendezési eszkozeinek 2022. évi 1. szamu modositasa soran,

Az 1j beépitésre szant teriileteket, az 4bran narancssargaval jelzett teriiletek jelentik, ahol ter-
vezett kiszolgalo utcak és 6nallé gyalogut keriil atsorolasra, kertvarosias lakoteriileti felhasz-
nalésba.

209 m2 Z-=KOu

/S

55 m2 Lke->KOu

\ 191 m2 KOu->Z

6698 m2 KOu-=Lke

260 m2 KOu=Z

77T m2 Lke-=Z

Uj beépitésre szant teriilet 6sszesen: 6698- 55- 377 = 6266 m2
A jogszabaly szerint biztositando 0j zoldteriilet: 6266 x 0,05 = 314 m2

Kijelolt uj zoldtertilet: 191 +260+ 377= 828 m2 > 314 m2, tehat az feltételnek a mddosités
megfelel!
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Az eldirés betartdsaval kapcsolatos igazolds:
(1a) Az 1j beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévd telepiilési teriilethez.
E feltétel teljesiil.

(1b) A beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza kiilonbozé telepiilések beépitésre szant
teriileteinek 0sszendvését.
E feltétel teljesiil.

(1c) A telepiilési térségben nincs olyan hasznalaton kivil keriilt, vagy alulhasznositott, altala-
ban leromlott fizikai allapotban 1év0 teriilet, amely a tervezett rendeltetésnek megfelelne.

Az 1j teriilet kijelolésének célja nem a lakoteriiletek mennyiségének ndvelése, hiszen meglévo
beépitett, vagy kordbban beépithetd ingatlanok korlatozasanak megsziintetésébdl (tervezett ut
elhagyasabol, illetve kisebb szabalyozasi szélesség meghatarozasabol.) adodik.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyideijiileg a teriiletndvekmény legkevesebb 5%-
anak megfeleld kiterjedésii, legalabb 50%-aban az Gjonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel
kapcsolatban 1évo zoldteriiletet,

Uj beépitésre szant teriilet 6sszesen: 6698- 55- 377 = 6266 m2
A jogszabaly szerint biztositando 0j zoldteriilet: 6266 x 0,05 = 314 m2

Kijelolt uj zoldtertilet: 191 +260+ 377= 828 m2 > 314 m2, tehat az feltételnek a mddosités
megfelel!
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